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布鲁克林8大道中心项目

项目一期：购物中心＋停车场
项目二期：豪华公寓＋豪华酒店＋办公大楼



紧邻世界经济中心纽约曼哈顿
布鲁克林介绍
布鲁克林（又称布鲁伦）为美国纽约市的
五个行政区之一，位于曼哈顿东南部，东
连皇后区。在纽约市五大区中，为人口最
多的一区（250万居民）。布鲁克林8大道
中国城，曼哈顿唐人街和法拉盛是纽约最
大的华人三大聚集区。

布鲁克林区内有着广大的大众运输系统。
共有八条纽约地铁路线穿越布鲁克林，
有170座地铁车站，93%的当地居民透
过地铁往来于布鲁克林和曼哈顿之间。
长岛铁路也在布鲁克林区设有枢纽站，
连接长岛和布鲁克林。布鲁克林紧挨着
肯尼迪机场（35分钟车程），到拉瓜迪
亚机场（35分钟车程）。

278 洲际高速西通纽瓦克
机场北达拉瓜迪亚机场

Shore Pkwy 临海直通
肯尼迪机场



紧邻世界经济中心纽约曼哈顿

项目地点

中央公园

华尔街



新地标：优越的地理位置

地点! 地点！地点！
6200 8大道，布鲁克林，纽约

繁华的中国城8大道上最后一块空地，

项目楼下为地铁N线8大道站出口。

I-278高速公路出口，巴士便利，地
铁N线交通便利、几乎覆盖整个布鲁
克林的华人聚集区，搭乘地铁到曼
哈顿唐人街只需要10分钟，到时代
广场也不超过20分钟。此项目紧邻8
大道N线中国城唯一的地铁站出口，
符合华人社区交通出行要求，地点
可谓得天独厚。

5分钟至I‐278 
高速公路入口

车行35分钟至
时代广场

10分钟可至纽约湾



地铁出口



8大道中国城现状介绍

特点： 纽约第二大华人聚集
区，人口迅速增加，
人流量巨大。

商铺林立，一店难求，商场稀缺，
供不应求，缺乏大型现代商场、
酒店、餐厅。

人口构成及消费特殊：多由福
建人组成，买屋时爱好全额一
次性支付。

社区扩张速度惊人，涌入大量外来人口。交通便利，地铁巴士线路连接纽
约五大区。

居住环境拥挤，房屋老旧，市容有待更
新，配套设施落后，停车位严重不足。



媒体：布鲁克林房市狂飙 华人带动力强
布碌崙房市狂飙 华人功劳大
by记者洪群超／专题报导
06.12.14 ‐ 06:00 am
布碌崙区近年来房市大热，不论是整体房价、房屋销售额、增长幅度等都仅次于曼哈坦，稳
居全市五区第二，而华人因素在其中影响巨大。近十几年来华人新移民涌入8大道，以此为中

心向东南拓张，带来布碌崙南区房市的持续、稳步上涨；而来自中国的开发商绿地集团、鑫
苑置业等近期对布碌崙地产的大举投资和开发，更是带动布碌崙房市整体的大旺。房产专家
指出，布碌崙房产已不仅只是本地华人的购房热门选择，而是随着布碌崙华人区的声名鹊起，
布碌崙区和中国各地的交流加强，愈加吸引中国投资者的关注。

根据纽约房地产委员会(Real Estate Board of New York，简称REBNY)发布的全市住宅销售季度报
告，布碌崙全区房价、房产销售、增长幅度等，在2013年稳居全市第二，比紧随其后的皇后
区高出不少。布碌崙房市的大热，逐渐吸引来自中国的大型地产开发商。2012年，来自中国
的鑫苑置业以5400万元购下布碌崙威廉斯堡Kent街421号的大片地皮，建成平均面积2000平方
呎的共216套公寓，并以「纽约东河湾」为名在北京开盘出售，吸引诸多北京、上海、广州等
一线城市的买家，开盘当日即售出48套。而中国绿地集团2013年更是大手笔斥资50亿元，进
军布碌崙下城巴克莱中心附近15栋公寓楼的开发项目。

以近十几年来新兴的8大道华人区为代表的布碌崙南区，房市更是地产经纪口中的「不受全美
房市大环境影响」的「法外之地」，一路看涨，直至今日的有价无市，甚至出现去年8大道附
近戴克高地共有公寓价格一年暴涨136%的神话。布碌崙南区房市的强劲势头，主要由于近20
年来涌入的大批福建、广东新移民，但房产专家指出，随着布碌崙8大道华人区的声名鹊起，
越来越多中国买家和投资客开始相中这块新兴宝地，8大道乃至整个南区已是如日中天的房市
还将更上一层楼。

接触许多中国买家和投资客的安居地产负责人潘琳表示，目前8大道等布碌崙华人区买家中来

自中国的投资客不多，主要由于布碌崙华人区的名声不如法拉盛响亮。随着近年来法拉盛的
大开发，很多中国投资客买房都点名要法拉盛。但潘琳指出，随着近期布碌崙区政府加大在
中国的宣传，8大道唐人街牌楼也即将树立，中国投资客的眼光开始投向蓬勃发展中的以8大
道为代表的布碌崙华人区。潘琳指出，8大道相比法拉盛，离曼哈坦更近，公共交通更方便，
只是开发时间晚了一些；但随着大型开发桉的启动，8大道追上法拉盛指日可待。潘琳表示，

良好的前景将吸引越来越多的中国投资客。
© worldjournal.com 2014



媒体：平地起高楼 社区，专家都看好
平地起高楼 社区、专家都看好

现代化综合楼盘将在8大道上建起，不论是社区人士，还是地产专家，均认为这对社区是很大利好消
息，会让发展已是如日中天的8大道更上一层楼，8大道中心开发桉的建成，必将在未来持续带动8大
道房市继续上扬。

端芬同乡会会长梅增新在8大道居住、做生意整整30年，其经营的永城凤凰超级市场，是8大道
上的第一家华人超市。亲眼见证8大道的崛起、成为新「唐人街」的梅增新认为，现代化的大楼盘进
驻8大道，对社区的长远发展非常有利，「当然是好事」。「首先，漂亮的高楼大厦谁都喜欢。」梅
增新笑称。如若大型购物中心建成，会让更多非8大道社区居民、乃至外族裔民众因有明确且集中的
消费地点，而来到8大道，「在大商场里逛完，肯定有不少会顺道去8大道上其他小店家看看，吃吃
饭，一定会促进8大道上的店舖、餐馆生意。」

专营了30多年8大道地产的万事达地产总裁费小莲也认为，8大道人口暴增，「向上发展」是趋
势，建高楼是大势所趋。大型商住楼盘开发，能给8大道带来更多人气，「人来了，生意就来了」；
而高档楼盘的建起，也一定会进一步带动8大道的地价，楼市更加兴旺。

布碌崙第7社区委员会委员、同时也是新世纪地产总裁关雅泉也认为，把现在垃圾很多、杂草丛
生的停车场空地开发成高档楼盘，有利改善整个8大道社区环境，社区发展前景明朗。曾有意开发此
地块的「林氏集团」主席林建中亦表示，这一土地「不管谁做，只要开发，对8大道社区都有益。」

安居地产负责人潘琳表示，进军8大道地产以来，眼见8大道的房市一路看涨。八年前，8大道旁
一楼店面、二楼办公室、三楼住家的商住一体楼，大约百万元左右，现在连48街、属于传统8大道中
心地段外的商住一体楼，都已涨至300多万元。

潘琳表示，8大道社区福建新移民居多，喜欢扎堆群居、做生意，8大道目前已是拥挤不堪，住
宅、商铺有价无市；因此，大型、高层楼盘的开发，可以满足当地华人的迫切需求。潘琳透露，根
据自己获知的信息，该地一期工程将建成的购物中心内，店面价格将在几十万到100多万元之间，高
于8大道现有同类店面价格；之后的共有公寓、办公楼价格也将高于8大道周边同类房产价位。



项目设计规划
地点：布鲁克林第8大道6200号

土地面积：15万8千平方英尺
（22中国亩）

项目构成：

住宅大楼1:  12层，138,525平方英尺（二期）

住宅大楼2:  12层，138,525平方英尺（二期）

酒店大楼：66,000平方英尺（二期）

办公大楼：126,970平方英尺（二期）

2楼商铺：153,550平方英尺（一期）

1楼商铺：119,822平方英尺（一期）

夹层超市：139,200平方英尺（一期）

两层地下自助停车场：158,311*2平方英尺

（一期）



一期购物中心

购物中心8大道入口



夹层：大型超市



1/F：购物中心



2/F：美食中心



地下：自动停车场



二期：豪华办公大楼



二期：豪华酒店



二期：350 单元高级景观公寓



项目市场前景无限

强劲的市场前景
与周边老旧拥挤的社区、办公楼相比，新项目在设计、配套设施和定位方面将
填补市场的空白，建成后可以满足中、高层社会群体的需求，将成为布鲁克林
地区的新地标建筑。

锦龙大厦办公楼 医疗大楼 飞龙超级市场



资金构成

项目资金来源

企业 银行 EB‐5

42.50%
$170,000,000

20.00%
$80,000,000

37.50%
$150,000,000

总投资额为4亿美元
开发商出资1.7亿美元
建筑贷款8千万美元
EB-5融资1.5亿美元
一期EB-5融资：8千万美元
二期EB-5融资：7千万美元



充足就业：可靠的绿卡保障

就业
布鲁克林8大道中心地产项目创造

职位达4497个，这意

味着300名投资人每人创造的工

作岗位超过13.8个，是移民

局要求的近1.4倍。这无疑保

证了投资人在创造就业岗位条件

上的批准资格。

一期就业：2035个

Michael Evans
著名经济学家

Dr. Evans 是Evans, Carroll & Associates 
的主席，该事务所成立于1981年，主
要向客户提供经济预测以及咨询。Dr. 
Evans撰写过超过200个成功的EB‐5分析

报告。此外，他还一直担任美国财政
部、国家航空和航天局、环保局、美
国农业部的经济顾问。



8大道项目政府顾问

区域中心项目获得了前美国纽约州长大卫∙帕特森
（David Paterson）的批准及支持。大卫∙帕特森是
美国纽约州的第55任州长，在他任期之内，EB‐5投
资移民项目从默默无闻走向万众瞩目的阶段。大
卫∙帕特森大力支持区域中心项目，由于遭受金融

危机，美国的经济形势，就业形势陷入低谷，通
过EB‐5投资移民项目，可为拉动美国就业，吸引海
外投资提供帮助。

央视网：2014年11月纽约前州长来华，力推美国8大道项目。

纽约前州长David Paterson先生接受新华网记者的采访



问：请问州长先生，您能给我们介绍一下，纽约八大道地区当地的地产发展状况吗？

前州长David Paterson先生：以目前来讲，这个八大道项目是它所在的区域里包括整个纽约市目前最火的项目，
整个项目投资的总价值达到六到七亿美金，该项目有两个住宅区、一个饭店、一个17层楼高的办公大楼、两层
楼高的一个大卖场、两层楼高的15万8千尺的停车位，一楼和二楼夹层会有一些商店，现在我们第一期在做的两
亿三千八百万美金，八千万是从银行贷款出来，七千万是开发商自己提供，另外八千万大概有160个名额，希望
能在中国国内找到投资者。八大道项目区域里的人口中，60%是来自于国内移民过去的中国人，这60%的华人拥
有一半的当地的商务财产，有几位该项目的开发商也是华人，这个地方不光只是一个大部分是华人的商业区域，
从华人人口来讲，这个地方将来也会超越整个北美洲，会变成一个最大的华人区域。

问：纽约八大道项目周边环境如何？

前州长David Paterson先生：过去20多年来，纽约市区很多有钱人夏天都去别的地方买房，当然，很多人都搬出
了城市，离城市有段距离，一般纽约市的人喜欢在曼哈顿或是和曼哈顿连在一起的地方，当然曼哈顿目前为止
已经人满为患了，在接下来发展就是布鲁克林区了。目前来讲，八大道这边每一平方尺的价值是纽约曼哈顿价
格的七五折，等于少了25%，但在未来五年之内，我们会看到八大道慢慢上来，我们没有办法做到100%保证这
个价值的趋势，但是，以过去的经验来看，我们也能看到很多成功的案例。举个例子，25年前我的太太让我买
那块的房子的时候我没买，但是我当时的老板买了，21年后，我当时的老板把那块土地卖掉之后，卖了两百一
十万，这也是我现在离婚的原因，因为我当时没有好好听我太太的话。

问：纽约8大道综合地产项目将会成为纽约未来20年地标性建筑，纽约政府对这个项目有什么支持？

前州长David Paterson先生：其实政府不需要做太多，政府只需要把附近的教育系统做好，把附近的犯罪率减低，
当然，纽约市过去的犯罪率在所有城市排名前五十，但比七十年代我们想像的要低很多。市政府把教育做好，
比如小班制，而不是一下七八十个学生上课。另外，本身这个地方在过去二三十年来都是个不错的区域，再把
教育做好，治安加强，这就是市政府对这个区域最大的支持了。

纽约州长大卫∙帕特森访谈节选



纽约大都会投资移民区域中心
成功案例

纽约长岛双酒店项目2014年已通过526审批



资金安全，灵活的退出方式

灵活的退出方式
目前项目周边老住宅楼价格都达到
1000美元/平方英尺，新公寓价格
更是高达1200美元/平方英尺，纽
约地产价格已经从去年开始领涨全
美。投资人移民成功后将有机会以
900美元/平方英尺的价格购买不小
于550平方英尺的精装修豪华住宅
房产；该价格低于当前市价约20-
30%，未来升值潜力无限。投资人
可以在取得绿卡的同时，享受项目
带来的高额回报。
项目方将优先偿还50万现金。



开发建设团队

设计实力：

建筑师团队：Raymond Chan Architect P.C.
陈洵民（Raymond Chan）建筑师事务所创立于1986年。该所在

纽约、新泽西州、马里兰州和宾夕法尼亚州拥有执照。1993年，它在中国
天津设立了联络处。

陈建筑师事务所所拥有丰富的经验，是他们能够随心所欲地运用
设计中的所有元素。他们一贯简洁现代的设计风格，在过去的十年中，已
经赢得了许多设计大奖，从“中国佛教中心”的静音设计，到在曼哈顿爵
士风格的“BEANA烧烤”。他们总是为客户提供高格调而实用的设计。该
所代表作还包括“亚细亚银行贷款中心”、“亚太经贸广场”、“皇后区
办公室大楼”和“纽约眼科中心”等等。1991年，陈建筑师由市长提名为
纽约市规划委员会的委员。



开发设计团队

已完成建筑设计



开发建设团队

开发建设团队

开发商：
GloryLand Development

GloryLand Development是在纽约曼
哈顿成立的一家房地产开发企业。资金
实力雄厚，有多年成功经验积累，信誉
卓著，在纽约地区施工前规划、项目管
理、设计、供货商和总承包服务方面都
做出过不凡的业绩。先后开发了多处公
寓、办公楼以及其他综合性商业地产项
目。



开发商在纽约曼哈顿的项目

曼哈顿华尔街旁高级公寓楼
改建
45 John Street New York NY

86 Condo Unit 
6000 sq ft Commercial Space

Total sale of $105,000,000.00

Will be finish at the end of year 
2016



国企北京建工参与建设管理！

成功案例：拉斯维加斯五星级酒店



北京建工在加州的大型住宅项目



项目优势回顾

充足就业：可靠的绿卡保障

• 该项目可提供4140个就业岗位，远远超过300名EB-
5投资者的3000个职位需求，每个投资人实际可创造
13.8个就业。

5倍抵押：安全的还款保障

• 项目方将用包括两栋12层，350单位住宅、一栋酒店
大楼、一栋办公大楼、三层商场和两层停车场在内
的，价值超过7亿美元（减去其他负债后的净值）的
建筑和价值9000万美元的土地作为1.5亿美金EB-5夹
层贷款抵押物。



项目优势回顾

优越的地理位置

• 项目位于纽约布鲁克林区，是杰出人士和诺贝尔奖主的摇
篮，新兴的第二大华人区，黄金地段，地铁直通曼哈顿。8
大道有良好的华人居住和商业基础，是华人投资和移民的
首选区域之一。

巨大的增值空间

• 纽约地产价值已经从2013年开始领涨全美。本项目投资人
将有机会可以以当前市价约8折的价格拥有纽约的不动产。
投资五年后纽约房产，这相当于2009年在北京或上海购入
房产，真正实现移民投资双收益。



谢谢！纽约8大道中心祝您
投资移民美国成功!


